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5. DAN Z NEMOVITOSTI
OD ROKU 2012

‘ podle zakona €. 338/1992 Sh., o dani z nemovitosti, ve znéni pozdéj$ich pfedpist (dale jen ,,zakon*)

JAKE POZEMKY A STAVBY PODLEHAJ DANI

Dani z pozemki podiéhaji pozermky tak, jak jsou k 1. lednu zdafiovaciho obdobi evidovany v katastru nemovitosti v Elenéni pogle
druhl (viz vypis z katastiu nemovitosti) bez ohledu na jejich skutedné vyuZivani, a to orna plida, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny
sad, trvalé travni porosty, z lesnich pozermki pouze kategorie hospedafsky les, z vodnich ploch pouze rybnik s intenzivaim
a prumyslovym chovem ryb, a dale zastavéna plocha a nadvofi, ostatni plocha. Vyjimkou jsou pfedméty dané z pozemkil, vymezené
odlisng od druhu pozemku evidovaného v katastru nemovitosti, & nimz patfi stavebni pozemek a zpevnéné plochy pozemkl uzivaneé
k podnikatelské €innosti nebo v souvislosti s ni.

Stavebni pozemek se vymezuie jako nezastavény pozemek uréeny k zastavéni stavbou, kierd byla ohlasena nebo na kterou bylo
vydano stavebai povoleni, nebe ktera bude provadéna na zakladé certifikatu autorizovaného inspektora nebo na zakladé vefejnopravni
smlouvy, a ktera se po dokongeni stane pfedmétem dané ze staveb. Rozhodna je pfitom vyméra pozemku v m? odpovidajici pidorysu
nadzemni ¢asti stavby.

Zpevnénou plochou pozemku se rozumi pozemek nebo jeho ¢ast v n?, evidovany v katastru nemovitosti s druhem pozemku ostatni
plocha nebo zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ povrch je zpevnén stavbou podle stavebniho zakona bez svislé nosné konstrukce.
Tyto zpevnéne plochy pozemki nejsou pfedmétem dané ze staveb. Samostatnym piedmétern dané z pozemkil jsou pouze ty zpevnéné
plochy pozemk(, které slouZi k podnikatelské ginnosti nebo v souvislosti s ni.

Dani ze staveb se zdafuji podle stavu k 1. lednu zdafovaciho obxiobi nemovité stavby (). stavby spojené se zemi pevnym zaklademy),
pro které byl vydan kolaudatni souhlas nebo uZivané pfed vydanim kolzaudagniho souhlasu nebo zplsobilé k uzivani na zakladé
oznameni stavebnimu Ofadu nebo podiéhajici oznadmeni stavebnimu dfadu a uzivané, nebo nemovité stavby, pro které bylo vydano
kolaudagni rozhodnuti, nebo stavby kolaudaénimu rozhodnuti padighajici a uZivané anebo nemovité stavby podie difve vydanych
obecné zavaznych pravnich pledpisld dokandensé.

Pfedmétem dané ze staveb jsou rovnéZ byty véetng podilu na spoleénych Castech stavby, které jsou evidovany v katastru
nemovitosti (dale jen byty”), a nebytové prostory vietné podilu na spolednjch &astech stavby, které jsou evidovany v katastru
nemovitosti (dale jen ,samostatné nebytové prostory™), pricemZ stavby, v nichZ se tyto byty nebo samostatné nebytove prostory
nachazeji, nejsou pfedmétem dané.

KDO JE POPLATNIKEM DANE

Poplatnikem dané je fyzicka nebo pravnicka osoba, kterd je viastnikem nemovitosti (pozemku, stavby, bytu nebe samostatného
nebytového prostoru) nachazejici se na Uzemi Ce§ké republiky, bez ohledu na jeji bydlistd nebo sidlo.

Poplatnikem dané z nemovitost! ve vlastnictvi Ceské republiky je organizagni slozka statu nebo statni organizace zfizena podle
zvi&$tnich prévnich pfedpist, plipadné pravnicka osoba, kterd ma pravo trvalého uZivani nebo kieré se prave trvalého uZivani zménilo
na vypljéku podie zvlastniho pravniho piedpisu,

Najemce je poplatnikem dané u pronajatych pozemki, kieré jsou v katastru nemovitosti evidovany zjednedugenym zplisobem {na listu
vlastnictvi je takovy pozemek veden bez oznaeni druhu a zplsobu vyuziti pozemku).

Najemce je poplatnikem dané rovnéz u pozemki a staveb, s vyjimkou obytnych domi a bytl, spravovanych Pozemkovym fondem Ceske
regubliky nebo Spravou statnich hmotnych rezerv, a nebo prevedenych na zékiadé rozhodnuti o privatizaci na Ministerstvo financi.
Uzivatel pozemku je poplatnikem dané v piipadé, Ze viastnik pozemku neni znam, a také u pozemkD, jejichZ hranice v terénu reéiné
vznikly po pfedani pozemkl jako nahradnich za pavodni pozemky sioutené, tj. v pfipadg, kdy nebyly viastnikovi vy&lenény v ramci
pozemkovych dprav konkrétni viastnické pozemky k zajisténi zemeédélske vyroby, ale jsou mu pfidéleny nahradni pozemky do &asové
omezeného najmu nebo zalimniho bezplatného uZivani. Jestlize jsou takio vydané pozemky pronajaty, je potom poplatnikem dané jako
skuteCny uZivate ten, komu byly pronajaty.

Pozemkovy fond Ceske republiky nebo Sprava statnich hmotnych rezerv jsou poglatniky dané ze staveb obytnych domt a byt,
které spravuji. U zbyvajicich druhl jimi spravovanych staveb a samostatnych nebytovych prostoril jsou tyto subjekty poplatniky dané
pouze tehdy, nejsou-li pronajaty,

Je-li poplatnikil dané z téhoZ pfedmétu dané vice, podava dafiové piiznani pouze jeden z nich jako spoleény zastupce nebo spoletny
zmocnénec. Poda-li dafiové pfiznani jeden z poplatnikl majicich vlastnicka nebo jina prava k téze nemovitosti za celou nemovitost,
povaZuje se tento poplatnik za jejich spoleéného zéastupce, pokud si poplatnici nezvoli spofecného zmognénce, nebo pokud nepodaiji
samostatné darova piiznani za své spoluviastnické podily za podminek uvedenych v nasledujicim odstavci,

Poda-H ve Ih(ité do 31. ledna zdaitovaciho obdobi alesport jeden ze spoluviastniki dafiové priznani pouze za svij spoluviastnicky
podil na pozemku, ktery nent evidovan v katastru nemovitosti zjednoduSenym zpisobem, nebo za sviij spoluviastnicky podil
na stavbe, bytu nebo samostatném nebytovém prostoru, podava dafové pfiznani kazdy spoluviastnik za svij spoluvlastnicky
podil samostatné a plati dafl ve vy$i odpovidajici jeho spoluvlastnickému podiiu.

V pfipadech, kdy spoluviastnictvi k pozemku je odvozeno od vlastnictvi k bytu nebo samostatnému nebytovému prostoru,
které jsou evidovany v katastru nemovitosti, je poplatnikerm dané z pozemku vlastnik bytu nebo samostatného nehytového
prostoru ve vysi svého podilu na celkové dani z pfedmétného pozemku, ktery odpovida spoluvlastnickému podilu na pozemku
evidovanému v katastru nemovitosti,

Spoluviastnici bytu nebo samostatného nebytového prostoru jsou povinni platit daft ze svého podilu na pozemku spoleéné
a nerozdilng, pokud se nerozhodnou podat dafiova pliznani samostatné za své spoluviastnické podily na bytu nebo samostatném
nebytovem prostoru. V takovém pfipadé podava kaZdy z nich dafové pfiznani za spoluvlastnicky pedil na uvedeném pozemku,
prislusejici jeho osobé.

Dariova povinnost je nepfenosna, tzn., Ze jakékoliv smiouvy, které by uréovaly poplatnika jinak nez zakon, jsou v dafiovém
fizeni pravné nedinné.

PODANI DANOVEHO PRIZNANI

Dailové nebo diléi dafiové pfiznani je poplatnik povinen podat pisluSnému spravei dané do 31. ledna zdafiovaciho obdobs,
ato podle stavu k 1. lednu zdaitovaciho obdobi. Zdafiovacim obdobim je kalendafni rok.

Jestlize nebylo do 31. prosince roku, ve kterém byl podan névrh na vidad prava vlastnického do katastru nemovitosti, rozhodmuto
o jeho povoleni, je poplatnik povinen za nemovitost, ktera byla pfedmétem vkladu prava viastnického, podat dariové piiznani nejpozdéii
do konce tfetiho mésice nasiedujiciho po mésici, v némz byl zapsén vkiad prava vlastnického do katastru nemovitosti. Dafiové
piizndni podava poplatnik na zdafovaci obdobi nasledujici po roce, v ném# vznikly pravni Géinky vkladu. Povinnost podat dafiové
piiznani nevznika, pokud dafové pfiznani za nemovitost podal soudasny spole&ny zastupce {§ 13a odst. 10 zakona).

Pekud nebylo dédicke fizeni do 31. prosince roku, v némz poplatnik zemfel, pravomocné ukonéeno, je dédic povinen za nemovitost,
kterd byla pfedmétem dédického fizeni, podat dafiové piiznani nejpozdéji do konce tfettho mésice nasledujiciho po mésici,
v némZ nabylo pravni moci rozhodnuti pfislu§ného organu, kterym bylo skonéeno dédické fizeni. Dafiové pliznani podéva dédic
na zdahovaci obdobi nasleduijici po roce, v némz poplatnik zemiel. Povinnost podat dafiové piiznani nevznika, pokud dafové pfiznani
za nemovitost, ktera byla pfedmétem dédického fizeni, bylo podéno soutasnym spolednym zastupcem (§ 13a odst. 11 zakona).
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Dafiové pfiznani se nepodava, pokud je poplatnik podal v nékterém z predchozich zdatfiovacich obdobi. Dojde-li viak
ve srovnani s pfedchozim zdahovacim obdobim ke zmé&né okolnosti rozhodnych pro vymeéfeni dané (napiiklad zména vyméry
nebo diuhu pozemku, Zzména v uZivani stavby nebo nastavba dalsich nadzemnich podlaZi) nebo ke zméné v osobé poplatnika, je
poplatnik povinen dafi do 31. ledna zdafiovaciho obdobi pfiznat bud' podanim dafiového priznani, nebo dilétho dafového
piiznani.

Dafiove piiznani se déle nepodava, doslo-li pouze ke zménam:

— sazeb dané

— primérné ceny pidy pfifazené ke stavajicim jednotlivim katastralnim Gzemim podle § 5 odst. 1 z&akona

— koeficientu podie § 6 odst. 4 nebo podle § 11 odst. 3 a odst. 4 zakona, nebo podie § 12 zakona

Poplatnik neni povinen podat dafiové piiznani také v pfipadé, fe dojde pouze k zaniku osvobozeni od dané uplynutim zékonem
stanovene |hity a pfedmét dané neni ani Casteéné osvobozen od dané z jiného divodu. Daf v téchio pfipadech vyméfi spravee dané
ve vysi poslednf zname dané a upravi ji o uvedenéd zmény. Vysledek vyméieni pak poplatnikovi sdali piatebnim vymérem nebo
hromadnym pfedpisnym seznamem.

Bylo-li daftové pfiznani podéano v pfedchozich zdafovacich obdobich a do 31. ledna bésného zdafiovaciho obdobi nebyle podano
danové piiznani nebo dilti dafiové pfiznani, vyméii se dafi k 31. lednu b&2ného zdaRovaciho obdobi ve vysi posledni znameé dané,
pfipadné upravené o uvedené zmény. Ke zménam skutetnosti rozhodnych pro stanoveni dané, které nastanou v prilbéhu zdafiovacihe
obdobi, se nepfihlizi.

Dafi z nemovitosti je poplatnik povinen v dafiovém pfiznani si sam vypoéitat, uplatnit pfipadné osvobozeni a vy&islit jeho vysi
a dai v Castce vypoctené v dafiovém pfiznani v zakonem stanovenych terminech zaplatit. Nebude k tomu vyzyvan finanénim
uradem. Pfi vyplfiovani (idajl v dafiovém piiznani je tfeba postupovat podle tiskopisu ,Pokyny k vypinéni pfiznani k dani z nemovitosi*
a doporuduje se pouzivat véech dostupnych dokumentl, kieré obsahuii Gdaje o jeho nemavitostech podiehajicich dani (napf. vypis
z katastru nemovitosti, stavebni povoleni, doklady o d&dictvi a darovani, kupni smilouvy, Udaje z Ucetni evidence).

Nachazeji-li se dani poedléhajici nemovitosti poplatnika v (zemnich obvodech nékolika finanénich Ufadd, poda u kazdého z téchto
financnich (fadl jedno danové pfizndni za viechny nemovitosti leZici v obvodu dzemai piisobnosti finandniho tFadu.

OPRAVNE A DODATECNE DANOVE PRIZNANI

Zjisti-li poplatnik chybu v jiz podaném dartovém nebo dil&im dafiovem pfiznani jeste pfed uplynutiom Ihaty pro jeho podéni, mize poplatnik
podat opravneé dafiové pfiznani, které se pouije pro vyméfovaci fizeni, a k pfiznani pfedchozimu se nebude pfihlizet.

Ziisti-li poplatnik po uplynuti (hity pro podéant pfiznéni, ze jeho dafl ma byt podle stavu k 1. lednu zdafiovaciho obdobi vysi, nez jak
uved] v dafiovém pfiznani na toto zdanovaci obdobi, nebo vy$si nez jeho posledni znama dan (tj. vyasi, nes byla posledni pravomocné
vymeéfena dafi}, je povinen pfedioit do kence mésice nasledujiciho po tomto zjidténi dodatedné danové pfiznani, Dodatecné dafové
priznani mize poplatnik podat také v piipadg, kdy zjisti, e daf ma byt nizsi, nez jak uved| v dafovém pfiznani na pfislusné zdanovaci
obdobi, nebo niZsi nez posledni znama dai.

Tiskopis dafiového pfiznani vietné pfiloh a pokynd k vypinéni Ize v ti$téné podobé obdrzet u kteréhokoli finanéniho dfadu.

V elektronické podobé je tiskopis dafiového piiznani k dispozici ke stazent na webovych strAnkach Ceske dafové spravy
v nabidce Danové tiskopisy.

PFiznani k dani z nemovitosti Ize podat t&Z elektronicky formou datové Zprévy opatfené nebo neopatfené zarudenym
elekironickym podpisem, ve tvaru a struktufe a za podminek zvefejnénych v aplikaci ,Elektronicka podani pro dafiovou spravu”
na webovych strankach Darového portalu, piistupneho z internetovych stransk Ceske dafiové spravy.

OZNAMOVACI POVINNOST

Prestane-ii byt fyzicka nebo pravnicka osoba poplatnikem dané z nemovitosti proto, 2e v pribéhu zdanovaciho obdobi se zménila viastnicka
nebo jina prava ke viem nemovitostem v dzemnim obvodu téhoZ spravee dané, které u ného podiéhaly dani z nemovitosti, nebo tyto
nemovitosti zanikly, je povinen oznamit tuto skutecnost spravci dand nejpozdéji o 31. ledna nastedujiciho zdafovaciho obdobi.

Zménu Udajl uvedenych v daiovém piiznani, které nejsou rozhedné pro vyméfeni dangé, je poplainik povinen oznamit spravci dané
do 30 dnG ode dne, kdy nastaly (tj. pfedeviim zménu jména nebo adresy apod.).

PLACENI DANE

a) u poplatnikd dané provozujicich zemédélskou vyrobu a chov ryb ve dvou stejnych splatkach, a to nejpozdéji ¢o 31. srpna a do
30. listopadu zdanovaciho obdobi,

b} u ostatnich poplatnik(i dang ve dvou stejnych splatkach, a to nejoozdéji do 31. kvatna a do 30. fistopadu zdafovaciho obdaobi.

Nepfesahne-li rofni daf z nemovitosti Eastku 5 000 K&, je pro viechny poplatniky dané splatna najednou, a to nejpozdéji

do 31. kvétna zdafiovacihe obdobi. Ke stejnému datu Ize dadt z nemovitosti zaplatit najednou i pfi vyasi Zastee. Cini-li u jednoho poplatnika

celkova daft 2 nemovitosti nachazejicich se v izemnim obvodu jednoho spravee dané méné nez 30 K& a neni-li ddle stanoveno jinak,

dan se neplati, aviak povinnost podat dafové pFiznani trva.

Jsou-li diivody pro podani dafiového pfiznani podle ustancveni § 132 odst. 10 nebo § 13a ogst. 11 zakona, je u pfedmeéiné nemovitosti

daft za jiz uplynulé terminy splatnosti splatna ve Ihité pro podant dafiového piiznani.

Cini-li cetkova daft z pozemkil u poplatnika, ktery podava dafiové pfiznani za spoluvlastnicky podil na dani z pozemku, nebo mu e

vymeéfena dari ve vy$i spoluviastnického poditu na dani z pozemku z moci diedni, v cbvedu dizemni pisobnosti jednoho spravce dané

méne nez 50 KZ, Je jeho celkova dari z pozemkir 50 K&, Obdobné se postupuje i u dané ze staveb v piipadé piiznani spotuvlastnického

podilu na stavbé, bylu nebo samostatném nebytovém prostory,

Neni-li splatna Castka dan& uhrazena nejpozdéji v den jeji splatnosti, potita se za kazdy den prodleni pofinaje dnem nasledujicim po dni
splainosti a2 do dne platby vietné drok z prodleni.

PLATEBNi VYMER A HROMADNY PREDPISNY SEZNAM

Platebnim vymérem nebo hromadaym pfedpisnym seznamem sdéluje spravce dané vysi vyméiené dané na zdafovaci obdobi. Takto
vZdy vyrozumiva poplatniky v pfipad®, #e se odchyluje vymétena dadt od dané uvedené v dariovém pfiznani nebo od posledni znamé
dané (nebyla-i povinnost podat dafiové pfiznani). Jsou-li tato rozhodnuti dorudena az v dobé, kdy dan jiz poplatnik zaplatil, doplati se
pouze jako dafiovy nedoplatek pfipadny rozdil mezi &astkou dané jiz zaplacené a dand vyméfené v platebnim vyméru rebo hromadném
pfedpisném seznamu. Hromadny pfedpisny seznam je zpfistupnén k nahlédnuti mistné pfisiudnym finanénim Gfadem pro poplatniky,
jejichz nemovitosti se nachazeji v obvodu jeho plsobnosti. O zpiistupnéni hromadnéhe predpisného seznamu k vefejnému nahlédnuti
(€imz se rozumi sdéteni vyie vyméfené dané pouze poplatnikovi pa jeho identifikaci), o misté a dobé zpiistupnéni informuje poptatniky
mistné plisludny finanéni ufad vefejnou vyhladkou,

OSVOBOZEN! OD DANE

MoZnosti osvobozeni od dané z nemovitosti jsou uvedeny v ustanovenich § 4 a § 9 zékona, kde jsou zarovert stanaveny podminky,
pfi jejichz spinéni isou jednotiivé nemovitosti osvobozeny. Vétsinu druhi osvobozeni od dané ze staveb Ize rovné? uplatnit u bytil
a samostatnych nebytovych prostorl, evidovanych v katastru nemovitosti.

Obec pfi fedeni disledkl Zivelnich pehrom na svém dzemi miiZe obecné zavaznou vyhladkou podle ustanoveni § 17a zakona zcela
nebo.Castecné osvobodit od dané z nemovitosti nemovitosti dotéené Zivelni pohromou, a to nejdéle na dobu péti let, Toto osvobozeni lze
teZ stanovit za jiZ uplynule zdanovaci obdobi. V tom pfipadé poplatnik uplatni ndrok na osvobozeni v dodateéném daiovem piiznani.




